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Gegrindet 1912
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Tagesordnung der ordentlichen
Mitgliederversammlung der Baugenossenschaft
Schopfheim eG
fur das Geschaftsjahr 2025

(Prasenzversammliung)

1. Eréffnung und BegriBung
2. Bericht des Vorstandes uber das Jahr 2025

3. Bericht des Aufsichtsrates
a) Uber seine Tatigkeit gem. § 38 GenG (Geschéftsjahr 2025)
b) Uber das Ergebnis der gesetzlichen Prifung gem. § 53 GenG
(Geschaftsjahr 2024)

4. Beschlussfassung uber
a) Feststellung des Jahresabschlusses zum 31.12.2025
b) Verwendung des Bilanzgewinnes
c) Entlastung des Vorstandes und des Aufsichtsrates

5. Wabhlen in den Aufsichtsrat
6. Behandlung eingegangener Antrage
7. Verschiedenes

Der vollstandige Jahresabschluss liegt ab dem 17.06.2026 wahrend der Offnungszeiten mit
Voranmeldung in unserer Geschaftsstelle zur Einsichtnahme aus.

Mit freundlichen Grif3en
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Matthias Lang
Vorsitzender des Aufsichtsrates

Vorstand: Steffen Wack, Manuela Meier-Wittstruck, Vorsitzender des Aufsichtsrates: Matthias Lang
Bankkonto: Sparkasse Wiesental DE70683515570003000072 BIC: SOLADES1SFH
Bankkonto: VR-Bank Schopfheim-Maulburg DE02683915000006012817 BIC: GENODE61SPF



Aufsichtsrat :

Vorstand :

Prifungsverband :

Telefon :
Fax :
Email :

Baugenossenschaft Schopfheim eG
Roggenbachstrafle 30, 79650 Schopfheim
gegriindet 1912

Organe der Genossenschaft

Matthias Lang Aufsichtsratsvorsitzender
gewahlt bis 2026 - MGV fir das Jahr 2025

Beate Weber-Mitchell stellv. Aufsichtsratsvorsitzende
Prifungsausschul3
gewahlt bis 2028 - MGV flr das Jahr 2027

Lisa Pohl stellv. Schriftfihrerin Aufsichtsrat
Prifungsausschul3
gewahlt bis 2028 - MGV flr das Jahr 2027

Michael Wist Voritzender Bau- & Renovierungsausschuf3
gewahlt bis 2027 - MGV flr das Jahr 2026

Sascha Schneider Vorsitzender des Prifungsausschusses
Bau- & Renovierungsausschuf3
gewahlt bis 2027 - MGV fir das Jahr 2026
verstorben am 12.05.2026

Janett Raetz SchriftfUhrerin Aufsichtsrat

Bau- & Renovierungsausschuf3
gewahlt bis 2027 - MGV fur das Jahr 2026

Steffen Wack Geschaftsfuhrender Vorstand

Manuela Meier-Wittstruck nebenamtlicher Vorstand

Verband baden-wirttembergischer Wohnungsunternehmen e.V.
Geschaftsstelle Stuttgart

07622 2047
07622 65010
info@bauge-schopfheim.de
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Im Stillen Gedenken
der verstorbenen
Mitglieder

im Jahre 2025

,Der Mensch ist erst wirklich
tot, wenn niemand mehr an
ihn denkt.“ (Bertolt Brecht)

nehmen wir Abschied

BAUGENOSSENSCHAFT SCHOPFHEIM EG




Bericht des Vorstandes — Teil 1
Fur das Geschaftsjahr 2025 der

Baugenossenschaft Schopfheim eG

So lange ist es noch nicht her, als wir uns in diesem Raum trafen um tber das
damals vergangene Geschaftsjahr 2024 zu sprechen, aber unser aller Alltag liel3
wieder ein Jahr vergehen und schon treffen wir uns zur jahrlichen
Mitgliederversammlung, heute flr das Geschaftsjahr 2025.

Zu Beginn stellen wir uns wieder die Frage, was in Deutschland und in der Welt,
im vergangenen Jahr 2025 alles geschehen ist?

In Deutschland fanden wir folgende Punkte nennenswert:

¢ Die Bundestagswahl und Regierungsbildung brachte eine schwarz rote
Bundesregierung hervor und Friedrich Merz wurde im zweiten Versuch
zum Bundeskanzler gewahlt.

e Die Bundesregierung hat in 2025 ein Kredit-Sondervermdgen in Hohe von
500 Milliarden Euro, fur Infrastruktur und Klimaneutralitat, verabschiedet.

e Die Lockerung der Schuldenbremse wurde im Marz 2025 beschlossen,
um grofRvolumige Kredite, z.B. fur Verteidigungsausgaben usw., zu
ermdoglichen

e Deutschland feierte 35 Jahre Deutsche Einheit

e Die 75. Berlinale, das sind internationale Filmfestspiele, fand statit

¢ Die Handball-WM der Frauen wurde ausgetragen und das Ful3ball-
Champions-League-Finale fand im Minchner Stadion statt.

Aber auch in der Welt war in 2025 wieder einiges los

e Die Fortdauer des Krieges zwischen Russland und der Ukraine und seine
Auswirkungen auf die deutsche Politik und unsere Gesellschaft.

¢ Der anhaltende Nahost-Konflikt in Form kriegerischer Handlungen,
hauptsachlich zwischen Israel und den Palastinensern, aber auch unter
Mitwirkung der Hamas, der Hisbollah und der Huthis

e Der Nato-Gipfel in Den Haag mit einem Beschluss zu umfangreicher
Aufristung fand statt

e Es wurde die Frauen-Ful3ball-Europameisterschaft in der Schweiz, sowie
die Handball-Weltmeisterschaft der Manner in drei européaischen Landern
ausgetragen

e Im September wurde die Leichtathletik-WM in Tokio veranstaltet

e Und leider gab es wieder mehrere Naturkatastrophen weltweit,
Sicher gabe es noch weiteres zu berichten, aber genug der Aufzahlungen.

Die Inflationsrate in Deutschland lag im Jahr 2025 bei 2.2% und war somit
identisch wie im Jahr 2024. Hauptsachlich verantwortlich fur die Inflation waren
Dienstleistungskosten, Reparaturkosten jeder Art und sehr hohe



Treibstoffkosten. Die Preise fur Strom, Gas und Pellets stabilisierten sich im
Jahr 2025, blieben aber auf einem hohen Niveau.

Ich berichtete bereits in der letzten Mitgliederversammlung, dass die
Wohnungswirtschaft auf Signale der Politik, in Form von Férderprogrammen ftr
den Wohnungsbau, wartet und diese wirklich notwendig waren, um dem
Problem der Wohnungsnot in Deutschland begegnen zu konnen.

Das Bauhaupt- und alle Nebengewerbe leiden nattrlich stark unter dieser
Situation, wenn immer weniger gebaut wird. Der uns bekannte Mangel an
Handwerkern bessert sich leider auch nicht.

Die Zinsen fir Baufinanzierungen veranderten sich gegenuber 2024 nur
unwesentlich und der Anstieg der Baupreise mit ca. plus 3% hat sich auch
gemaligt, aber wohl weiterhin auf sehr hohem Niveau.

Die sich in der Vergangenheit standig verscharften Standards, Regelungen und
Gesetze fur den Wohnungsbau, werden durch erste Uberarbeitete Standards
wie den Gebaudetyp E, oder kommunale Standards entschérft, damit die
Baukosten etwas reduziert werden kdnnen.

Schrieb doch der FOCUS unlangst die Uberschrift ,Wir bauen Wohnungen wie
Bentleys — gebraucht werden Dacias®. Dieser Beitrag spiegelte die
Ubertriebenen Regelungen und Gesetze und damit verbundenen hohen
Baukosten in Deutschland wieder.

Soweit zu den Entwicklungen des Jahres 2025, gehen wir zu den Informationen
bezlglich der Baugenossenschaft Schopfheim Uber.

Auch im Jahr 2025 haben sich personell keine Veranderungen im Aufsichtsrat
und Vorstand der Baugenossenschaft ergeben, was mittlerweile eine wirklich
positive Konstanz ist.

Zu unserem grol3en Bedauern ist unser langjahriges Mitglied des Aufsichtsrates,
Sascha Schneider, am 12. Mai 2026, aus unerklarlichen Griinden, mit 48
Jahren, verstorben. Eine Situation, die uns surreal erscheint und die wir noch
nicht begreifen wollen und konnen.

Alle Beileidsbekundungen, Nachrufe und dergleichen, werden die Trauer der
Familie und den Verlust von Sascha Schneider wenig mindern. Nur die vielen
und schonen Momente mit ihm lassen Sascha in unser aller Képfen weiter bei
uns sein. Die Baugenossenschaft Schopfheim wiinscht der Familie von Sascha
Schneider viel Kraft in dieser schweren Zeit und ist in Gedanken bei ihnen.

Wie auch in den vergangenen Jahren gab es im Jahr 2025 wieder viele kleinere
Reparaturen in unseren Liegenschaften und es wurden mehrere Wohnungen
teilsaniert oder komplett saniert. Weiter hatten wir drei Wasserrohrbrtiche in den
Hauszuleitungen, die doch recht aufwendig repariert werden mussten.
Fensterladen, Eingangstiren und viele kleineren Reparaturen wurden
bearbeitet.



Parallel dazu konnten wir im Jahr 2025 einen Grundstiickskauf in der
RoggenbachstralRe verhandeln und vorbereiten, der dann auch realisiert werden
konnte. Dadurch besitzt die Baugenossenschatft im Bereich der
Roggenbachstral3e und Schlattholzstral3e mittlerweile ein grof3es Quartier, was
uns fir die Zukunft die Moglichkeit einer Nachverdichtung ermdglicht.

Auch in diesem Jahr gilt unser herzlicher Dank all unseren Handwerksfirmen,
die wieder eine gute Arbeit geleistet und somit zum erfolgreichen Gelingen
unserer MalRBhahmen und Projekte beigetragen haben, vielen herzlichen Dank.

Wir kdnnen Ihnen in dieser Mitgliederversammlung berichten, dass wir das
Geschaftsjahr 2025 wieder mit einem positiven Ergebnis abschlieR3en konnten.
Aber keine konkreten Zahlen von mir, ich mochte Frau Meier-Wittstruck nichts
vorwegnehmen, werden Sie doch von ihr im zweiten Teil des Vorstandsberichts
Uber die genauen Zahlen informiert.

Das Interesse an bezahlbarem Wohnraum der Baugenossenschaft Schopfheim
bleibt weiterhin hoch. Momentan suchen rund 150 Mitglieder eine Wohnung.

Die Wartezeiten sind entsprechend lang und hangen zudem von den
individuellen Wohnungswuinschen unserer Mitglieder ab; sie kdnnen sich daher
Uber Jahre erstrecken.

Die Mitgliederzahlen bleiben grof3tenteils stabil im Vergleich zum Vorjahr. Wir
verzeichnen sowohl einen Zuwachs als auch Abgange aus unterschiedlichen
Grinden. Die genauen Kennzahlen finden Sie im zweiten Teil des
Vorstandberichts.

Im ersten Teil des Vorstandsberichts wurden Sie tber wichtiges Allerlei aus dem
Geschaftsjahr 2025 informiert und ich komme somit dem Ende entgegen.

An der sehr guten Zusammenarbeit mit dem Aufsichtsrat hat sich nichts
geandert, der Vorstand mochte es auch in diesem Jahr nicht versdumen, sich
fir das offene und konstruktive Miteinander zu bedanken.

Mit diesem Satz mdchte ich mich fur Ihre Aufmerksamkeit bedanken und das
Wort an unsere Frau Meier-Wittstruck tibergeben, welche Ihnen im zweiten Teil
des Vorstandsberichtes wieder einen Uberblick tiber die Zahlen des
vergangenen Geschéftsjahres 2025 geben wird.

Herzlichen Dank.

Der Vorstand

Steffen Wack Manuela Meier-Wittstruck



Bericht des Vorstandes — Tell 2
Liebe Mitglieder, liebe Gaste

Ich verspreche lhnen: Ich werde Sie heute Abend nicht mit endlosen
Zahlenkolonnen qudélen und kein Buchhalter — Deutsch verwenden.
Stattdessen mochte ich Ilhnen erzahlen, was wir gemeinsam im
vergangenen Geschaftsjahr geleistet haben — und was das fir uns alle
bedeutet.

Denn hinter jedem Euro in unserer Gewinn- und Verlustrechnung steckt
etwas Konkretes: lebenswerte Wohnungen, gut funktionierende
Heizungen, ein Dach tber dem Kopf, das hélt was es verspricht. Darum
geht es uns heute Abend.

Wenn man das Jahr 2025 in einem Satz zusammenfassen mdchte, dann
wirde ich sagen: Es war wieder ein stabiles Jahr mit leicht positiver
Entwicklung — trotz steigender Kosten.

Die Mieteinnahmen — unser stabiles Fundament

Beginnen wir mit der guten Nachricht: Unsere Einnahmen aus der
Hausbewirtschaftung — das sind im Kern unsere Mieterlose — beliefen
sich 2025 auf rund 1,567 Millionen Euro. Im Vorjahr waren es rund 1,539
Millionen Euro.

Das klingt erstmal nach einer grof3en Zahl. Was bedeutet das in der
Praxis? Stellen Sie sich vor: Jeden Monat flieRen durch die
Mietzahlungen unserer Mitglieder und Mieter rund 130.000 Euro in die
Kasse — Monat fir Monat, weitestgehend verlasslich wie ein Uhrwerk.
Das ist unser Herzschlag, unser wichtigstes Standbein.

Die Einnahmen sind gewachsen — um knapp 2 Prozent gegeniber dem
Vorjahr. Das ist kein Zufall, sondern das Ergebnis unserer konsequenten
Bewirtschaftung, einer geringen Leerstandsquote und der guten
Nachfrage nach unseren Wohnungen.

Wir sind also auf der Einnahmenseite stabil und leicht gewachsen.

Wohin fliel3t unser Geld? — Die Aufwandsseite

Natirlich kostet es auch etwas, Wohnraum in gutem Zustand zu halten.
Lassen Sie mich die vier grof3ten Ausgabenbldcke kurz erlautern — denn
jeder davon hat eine Geschichte.



Hausbewirtschaftungskosten —was es kostet, Ihr Zuhause zu
erhalten

Rund 446.000 Euro haben wir 2025 flr die laufende Bewirtschaftung
unserer Hauser ausgegeben — also Betriebskosten, Instandhaltung,
Reparaturen und technische Dienstleistungen.

Zum Vergleich: Im Vorjahr waren es noch knapp 488.000 Euro. Das
heil3t, wir haben in diesem Bereich rund 42.000 Euro eingespart — ohne
dass die Qualitat gelitten hat. Das ist wiederum kein Zufall, sondern das
Ergebnis guter Planungen und Verhandlungsgeschick mit unseren
Geschaftspartnern.

Personalaufwand — unser Team im Einsatz fir Sie

Unser Personalaufwand hat sich leicht auf knapp 167.000 Euro erhoht
u.a. durch steigende Sozialversicherungsabgaben. Das ist eine
Entwicklung, die wir nicht steuern kbnnen. Sie betrifft alle Unternehmen
und Genossenschaften gleichermal3en.

Abschreibungen — (was uns unser Gebaudebestand auf dem Papier
kostet)

Ein Posten, der etwas Erklarung braucht: Rund 278.000 Euro entfallen
auf Abschreibungen — also den buchhalterischen Wertverlust unserer
Gebaude und Anlagen Uber die Zeit.

Wichtig zu verstehen: Das ist kein Geld, das wir ausgeben — das ist ein
rechnerischer Posten. Er soll abbilden, dass Gebaude mit der Zeit altern.
In der Realitat sind unsere Immobilien nach wie vor werthaltig, wie ein
Blick in unsere Bilanz zeigen wirde. Dieser Posten ist also ein
Kostenfaktor auf dem Papier und nicht aus unserem Portemonnaie.

Zinsen — der Preis fur unsere Investitionen

Rund 124.000 Euro haben wir flr Zinsen auf Bankdarlehen gezahlt —
etwas mehr als im Vorjahr mit rund 102.000 Euro. Das liegt am
gestiegenen Zinsniveau, das alle kennen, die in den letzten Jahren eine
Baufinanzierung abgeschlossen haben. Auch fir uns als
Genossenschaft bedeuten hohere Zinsen hohere Finanzierungskosten.

Trotzdem: Wir haben unsere Verbindlichkeiten gegeniber Banken weiter
planmalig zurlckgefihrt — das zeigt, dass wir solide aufgestellt sind.



Das Ergebnis —was unterm Strich bleibt
Kommen wir zur entscheidenden Frage: Was ist 2025 unterm Strich
herausgekommen?

Ich freue mich, Ihnen berichten zu kénnen: Unser Jahresuberschuss
betragt rund 463.600 Euro. Im Vorjahr lag er bei rund 444.200 Euro.

Was passiert mit diesem Uberschuss?

Dieser Uberschuss bleibt nicht einfach liegen — er wird gezielt eingesetzt:

* Rund 46.400 Euro flieRen in unsere Ergebnisricklagen — das ist
unser Sicherheitsnetz fir die Zukuntft.

* Rund 7.600 Euro werden als Gewinnvortrag in das neue Jahr
mitgenommen.

» Der Bilanzgewinn von rund 424.800 Euro steht flr die
Mitgliederversammlung zur weiteren Beschlussfassung unter TOP
4

Um es in ein Bild zu fassen: Wir haben nicht nur unsere laufenden
Kosten gedeckt. Wir haben auch noch Geld zur Seite legen kénnen, um
beispielsweise gréRere Projekte im Gebaudebestand zu realisieren,
maogliche Grundstiicke zu erwerben und gleichzeitig unsere Schulden zu
reduzieren. Das ist solides Wirtschaften.

Ich hoffe, ich habe mein Versprechen gehalten — keine Zahlenkolonnen,
kein Buchhalter-Deutsch. Wer trotzdem tiefer einsteigen mochte: Der
Geschaftsbericht liegt aus und freut sich Gber aufmerksame Leser.

Hier enden meine Ausfiihrungen und ich tibergebe das Wort wieder an
Herrn Lang. Vielen Dank



Erlauterungen:

1. Entwicklung der Geschéaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder:

Stand 01.01.2025 329.957,70 €
Zugang

Einzahlungen und Gutschriften 19.208,11 €
Ausgleichsbuchung 10,42 €
Summe Zugang 19.218,53 €
Abgang

durch Tod 5.100,00 €
Kiindigungen 8.700,00 €
Ubertragungen 600,00 €
Ausgleichsbuchung 10,42 €
Summe Abgang 14.410,42 €
Stand 31.12.2025 334.765,81 €

2. Mitgliederbewegqung:

Mitglieder Anteile
Stand: 01.01.2025 651 1100
Zugang
durch Beitritte 32 32
durch weitere Anteile 0 32
683 1164
Abgang
durch Ubertragungen 1 2
durch Tod 5 17
durch Kiindigungen 20 29
Stand: 31.12.2025 657 1116

Die Geschéftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Laufe des Geschaftsjahres um
4.808,11 €_erhoht.
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Beschlussvorlage uber die Verwendung des

Bilanzgewinnes - GJ 2025

Der Vorstand schlagt im Einvernehmen mit dem Aufsichtsrat vor, den Jahresiberschuss in
Hohe von 463.555,77 € zzgl. des Gewinnvortrages 7.612,25 € aus dem Vorjahr sowie nach
den im Jahresabschluss mit 46.360,00 € ausgewiesenen Einstellungen in die gesetzlichen
Rucklagen (Bilanzgewinn von 424.808,02 €) wie folgt zu verwenden:

Ausschittung einer Dividende von 2,00 % aus
329.957,70 € = Geschaftsguthaben zum 01.01.2025 6.599,15 €

Zuweisung zu den Ergebnisricklagen:

Andere Ergebnisriicklagen 410.000,00 €
Vortrag auf neue Rechnung 8.208,87 €
Bilanzgewinn 2025 424.808.02 €

Schopfheim, den 10.06.2026



Bericht des Aufsichtsrates

{iber

a) seine Tatigkeit gemaB § 38 GenG (Geschaéftsjahr 2025)

Gemaf den Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes hat der Aufsichtsrat den Jahresab-
schluss, den Lagebericht sowie den Vorschlag des Vorstandes zur Verwendung des Jahresiuber-
schusses zu priifen und hierliber der Mitgliederversammiung Bericht zu erstatten.

Der Aufsichtsrat hat die ihm durch Gesetz und Satzung (ibertragenen Aufgaben im Geschéftsjahr
2025 umfassend wahrgenommen. In mehreren Sitzungen und Besprechungen wurde er durch den
Vorstand regelmagRig, zeitnah und ausfiihrlich {iber die wirtschaftliche Entwickiung, die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage, wichtige Investitions- und Instandhaltungsmaf3nahmen sowie tber grund-
satzliche Fragen der Unternehmensflihrung informiert.

Die Zusammenarbeit zwischen Vorstand und Aufsichtsrat war von Offenheit, gegenseitigem Ver-

trauen und einem konstruktiven Austausch gepragt. Der Aufsichtsrat konnte sich jederzeit davon

iberzeugen, dass die Geschéfte der Genossenschaft ordnungsgemaf geflihrt und die Interessen
der Mitglieder verantwortungsvoll vertreten werden.

Zur Vorbereitung seiner Beratungen und Entscheidungen waren auch im Berichtsjahr ein Bauaus-
schuss sowie ein Priifungsausschuss tatig. Die Ausschiisse haben ihre Aufgaben wahrgenommen
und dem Aufsichtsrat regelmaRig iber ihre Tatigkeit berichtet.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2025 sowie der Vorschlag des Vorstandes zur Verwendung des
Bilanzgewinnes wurden vom Aufsichtsrat gepriift. Nach dem Ergebnis dieser Prifung bestehen
keine Einwendungen. Der Aufsichtsrat empfiehlt daher der Mitgliederversammlung, den Jahresab-
schluss festzustellen und dem Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinnes zuzustimmen.

Das Geschéftsjahr 2025 war weiterhin von anspruchsvollen Rahmenbedingungen flr die Woh-
nungswirtschaft geprégt. Die Schaffung und Erhaltung von bezahlbarem Wohnraum bleibt ange-
sichts steigender Baukosten, hoher gesetzlicher Anforderungen und eines zunehmenden Fachkraf-
temangels eine groRe Herausforderung. Gleichzeitig wachst die gesellschaftliche Bedeutung von
Wohnungsgenossenschaften, die ihren Mitgliedern langfristig Sicherheit, Verlédsslichkeit und stabile
Wohnverhaltnisse bieten.

Auch in Schopfheim und im Wiesental bleibt die Nachfrage nach attraktivem und bezahlbarem
Wohnraum hoch. Die Baugenossenschaft Schopfheim leistet hierzu seit mehr als einem Jahrhun-
dert einen wichtigen Beitrag. Der Aufsichtsrat unterstlitzt ausdriicklich die Bestrebungen des Vor-
standes, den Wohnungsbestand nachhaltig zu erhalten, kontinuierlich zu modernisieren und gleich-
zeitig die wirtschaftliche Stabilitat der Genossenschaft zu sichern.

Gemal § 24 der Satzung scheiden aus dem Aufsichtsrat aus:
Matthias Lang
Sascha Schneider

Die Wiederwahl von Matthias Lang ist satzungsgemaf zuléssig und wird der Mitgliederversamm-
lung vorgeschlagen.



Mit grofRer Betroffenheit mussten wir im Mai 2026 vom Tod unseres Aufsichtsratskollegen Sascha
Schneider Kenntnis nehmen. Herr Schneider hat sich tber viele Jahre hinweg mit groffem Engage-
ment fiir die Baugenossenschaft Schopfheim eingesetzt. Seine Verlasslichkeit, seine Bodenstéandig-
keit und seine Verbundenheit mit der Genossenschaft haben die Arbeit des Aufsichtsrates berei-
chert. Wir werden ihm ein ehrendes Andenken bewahren.

Fir den frei gewordenen Sitz im Aufsichtsrat ist eine Neuwahl vorgesehen.

b) Das Ergebnis der gesetzlichen Priifung gemaR § 53 GenG
(Geschiftsjahr 2024)

Der Aufsichtsrat hat gemaR § 59 Abs. 2 GenG Uber das Ergebnis der gesetzlichen Prifung zu be-
richten.

Der vbw Verband baden-wiirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. ist ge-
setzlicher Priifungsverband und Abschlusspriifer der Baugenossenschaft Schopfheim eG.

Die Priifung des Jahresabschlusses 2025 wurde zwischenzeitlich durchgefiihrt. Das Abschlussge-
sprach mit Vorstand und Aufsichtsrat fand am 10. Juni 2026 statt. Zum Zeitpunkt der Erstellung die-
ses Berichtes lag der schriftliche Priifungsbericht noch nicht vor. Wesentliche Beanstandungen wur-
den im Rahmen des Abschlussgespraches nicht festgestellt.

Sollten sich wider Erwarten wesentliche Anderungen oder Beanstandungen ergeben, wird der Auf-
sichtsrat die Mitglieder unverziglich informieren und die erforderlichen Schritte einleiten.

Uber das endgiiltige Ergebnis der gesetzlichen Priifung wird entsprechend den gesetzlichen Vorga-
ben in der ndchsten Mitgliederversammlung berichtet.

Der Aufsichtsrat bedankt sich beim Vorstandsteam flir die vertrauensvolle und erfolgreiche Zusam-
menarbeit im Geschaftsjahr 2025. Frau Manuela Meier-Wittstruck und Herr Steffen Wack flihren die
Baugenossenschaft mit grolem persdnlichem Einsatz, hoher Fachkompetenz und einer starken
Identifikation mit den Zielen unserer Genossenschaft.

Unser Dank gilt ebenso den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, den Handwerksbetrieben und Ge-
schéftspartnern, die mit ihrem taglichen Engagement zum Erfolg und zur Weiterentwicklung der
Baugenossenschaft beitragen.

Besonders bedanken wir uns bei unseren Mitgliedern flir das Vertrauen und die Verbundenheit mit
unserer Genossenschaft. Gerade in einer Zeit grof3er gesellschaftlicher und wirtschaftlicher Veran-
derungen zeigt sich, wie wertvoll der genossenschaftliche Gedanke ist. Gemeinschaft, Solidaritat
und gegenseitige Verantwortung bleiben die Grundlage unseres Handelns.

Schopfheim, im Juni 2026

Matth

VorsitTender des Aufsichtgrates



Bilanz zum 31. Dezember 2025

AKTIVSEITE

Anlagevermogen

Sachanlagen

Grundstiicke und Wohnbauten
Betriebs- und Geschaftsausstatiung
Bauvorbereitung

Finanzanlagen
Andere finanzanlagen

Anlagevermdgen insgesamt

Umlaufvermogen

Andere Vorrite
Unfertige Leistungen
Andere Vorrdte

Forderungen und sonstige
Vermégensgegenstinde
Forderungen aus Vermietung
Foderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen

Sonstige Vermdgensgegensténde

Fllissige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
Bausparguthaben

Rechnungsabgrenzungsposten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

2025 2025 2024
£ € €
9.749.752,10 10.098.385,10
6.812,00 6.239,00
10.323,25 10.323,25

9.766.887,35

10.114.947,35

150,00 150,00
9.767.037,35 10.115.097,35

308.368,12 321.918,03
12.630,93 9.981,57
320.999,05 331.899,60

6.269,22 287,60
4.709,65 6.685,98
912,00 2.569,58
11.890,87 9.543,16

517.867,36 54.439,05
146.524,38 86.578,32
664.391,74 141.017,37

270,08 610,05

10,764.589,09

10.598.167,53
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Bilanzsumme

PASSIVSEITE 2025 2025 2024
£ £ €
Eigenkapital
Geschaftsguthaben
der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedene Mitglieder 8.400,00 4.800,00
der verbleibenden Mitglieder 334.765,81 343.165,81 329.957,70
Riickstindige fillige Einzahlungen
auf Geschiftsanteile:
£ 34,19
Vorjahr € 42,30
Ergehnisricklagen
Gesetzliche Riicklage 755.542,47 709.182,47
davon aus Jahresiiberschuss Geschéaftsjahr eingestellt
€ 7.612,25
Vorjahr€ 6.322,48
Andere Ergebnisriicklangen 3.798.370,37 4.553,912,84 3.406.370,37
Bilanzgewinn
Gewinnvortrag 7.612,25 6.322,48
Jahresiuberschuss 463.555,77 444.240Q,76
Einstellung in Ergebnisriicklagen 46.360,00 424.808,02 44.430,00
Riickstellungen
Steuerriickstellungen 0,00 0,00
Sonstige Riickstellungen 36.140,00 36.140,00 35.940,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 5.034.234,01 5.269.172,56
Erhaltene Anzahlungen 325.839,41 313.332,54
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistung 20.098,43 97.878,68
Sonstige Verbindlichkeiten 23.625,40 5.403.797,25 23.723,42
: Rechnungsabgrenzungsposten 2.765,17 1.676,15

10.764.589,09

10.598.167,53




Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2025 bis 31.12.2025 Anlage 1/2

2025 2025 2024
£ € £
1.  Umsatzerldse
a) aus der Hausbewirtschaftung 1.566.813,53 1.539.179,29

2. Erhdhung/Verminderung des Bestands
an unfertigen Leistungen 13.549,91 2.306,20
1.553.263,62 1.536.873,09

3. Sonstige betriebliche Ertrége
a) Erlése Sachanlgeverkdufe Buchgewinn - -

b) Ertrdge aus der Aufldsung von Rickstellungen 588,68 738,02
c) librige sonstige betriebliche Ertrége 711,84 2.553,89
1.300,52 3.291,91

4. Aufwendungen fiir bezogene Lieferung
und Leistiungen

a) Aufwendungen aus Hausbewirtschaftung 445.721,41 487.715,61
445.721,41 487.715,61
5. Rohergebnis 1.108.842,73 1.052.449,39

6. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter 134.338,28 125.350,69

b) soziale Abgaben und Aufwendungen
flir Unterstiitzung 32.604,08 28.545,14
166.942,36 153.895,83

7.  Abschreibungen

a) auf Anlagevermogen und Sachanlagen 278.193,86 283.414,71
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 49,788,50 45,584,556
9.  Ertrdge aus Finananlagen 3,54 3,54
10. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 3.457,62 4.055,39
11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 123.588,45 101.733,53
12. Steuern vom Einkommen und Ertrag - 0,23 - 0,83
13. Ergebnis nach Steuern 493,790,95 471.880,52

Ubertrag: 493.790,95 471.880,52



Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2025 bis 31.12.2025

14.

15.

16.

17.

18.

Ubertrag:
Sonstiges Steuern
Jahresiiberschuss
Gewinnvortrag

Einstellung aus dem Jahresiiberschuss in
die Ergebnisriicklage

Bilanzgewinn

Anlage 2/2
2025 2025 2024
£ 3 €

493.790,95 471.880,52

30.235,18 27.639,76

463.555,77 444.240,76

7.612,25 6.322,48

46.360,00 44.430,00

424.808,02 406.133,24




ANHANG zum 31.12.2025

Baugenossenschaft Schopfheim eG Baugenossenschaft, 79650 Schopfheim

Anhang
Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 242 ff. und 264 ff. HGB unter der Beachtung der
ergénzenden Bestimmungen fiir Genossenschaften der §§ 336 ff. HGB, der einschlagigen Vorschriften des
GenG, der Verordnung (ber die Gliederung des Jahresabschlusses fiir Wohnungsunternehmen
{JAbschiWUV) sowie unter Beachtung der Satzung aufgestellt.

Das Gliederungsschema wurde um die Posten sonstige Finanzanlagen und Verbindlichkeiten aus Vermietung
erweitert. Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewénhit.

Die Genossenschaft ist eine kleine Genossenschaft i.5.d. § 267 HGB. Von den grélenabhangigen
Erleichterungen der §§ 274a und 288 HGB wurde teilweise Gebrauch gemacht.

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firmenname laut Registergericht: Baugenossenschaft Schopfheim eG
Firmensitz laut Registergericht: Schopfheim

Registereintrag: Genossenschaftsregister
Registergericht: Freiburg

Register-Nr.. GnR 670009

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze

Erworbene immaterielle Anlagewerte sind zu Anschaffungskosten angesetzt und werden planmafig Uber 3
Jahre linear abgeschrieben.

Das Sachanlagevermdgen sind zu fortgefiihrten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abziiglich
planmafhiger Abschreibungen bewertet.

Die planméRigen Abschreibungen auf die abnutzbaren Gegensténde des Anlagevermégens werden wie folgt
vorgenommen:



ANHANG zum 31.12.2025

Baugenossenschaft Schopfheim eG Baugenossenschaft, 79650 Schopfheim

Wohngebaude werden planmaBig linear Uber 80 Jahre mit 1,25% p.a. abgeschrieben. Abweichend hiervon
wird ein 1997 fertig gestelltes Wohngebaude sowie ein in 2023 erworbenes Gebaude linear dber 50 Jahre it
2,00% p.a. und die Garagen linear mit 10% p.a. abgeschrieben. Die Hofbefestigungen werden unter
Zugrundelegung einer Nutzungsdauer von 10 Jahren abgeschrieben. Beim Objekt Roggenbachstralle 52-54
wurde die Restnutzungsdauer nach Modernisierung mit 20 Jahren neu geschétzt. Beim Objekt Gerberstrasse
6 wurden nachtragliche Anschaffungskosten durch Modernisierungen aktiviert und Gher die
Restnutzungsdauer abgeschrieben.

Die Betriebs- und Geschaftsausstattung wird linear mit 4,35% - 33,33% abgeschrieben. Wirtschaftsgtter mit
Nettoanschaffungskosten zwischen 250 EUR und 1.000 EUR werden in einem jahrgangsbezogenen
Sammelposten erfasst und linear (iber 5 Jahre abgeschrieben.

Der Ansatz der sonstigen Finanzanlagen erfolgt zu Anschaffungskosten.

Die unfertigen Leistungen werden zu Anschaffungskosten bilanziert. Es werden ausschlieBlich Fremdkosten
aktiviert.

Die anderen Vorrate werden mit Anschaffungskosten bilanziert.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde sind zum Nennwert angesetzt. Allen risikcbehafteten
Pasten ist durch die Bildung angemessener Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen.

Alle Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde haben eine Restlaufzeit unter einem Jahr.

Die fliissigen Mittel sind zum Nennwert am Bilanzstichtag angesetzt.

Bei den Rechnungsabgrenzungsposten handelt es sich um vorausbezahite Aufwendungen zur Abgrenzung
der Erfolgsrechnung.

Die sonstigen Riickstellungen berlicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und drohenden Verluste aus
schwebenden Geschaften. Sie sind in Héhe des nach verninftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen
Erflillungsbetrags (d. h. einschlieBlich zukiinftiger Kosten- und Preissteigerungen) angesetzt. Ricksteliungen
mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden ggf. mit einem der Restlaufzeit entsprechenden
durchschnittlichen Markizinssatz der vergangenen sieben Jahre abgezinst.

Verbindlichkeiten wurden zum Erfilllungsbetrag angesetzt.

Beim Jahresabschluss konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden im We-
sentlichen (ibemommen werden. Ein grundiegender Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
gegenlber dem Vorjahr fand nicht statt.



ANHANG zum 31.12.2025

Baugenossenschaft Schopfheim eG Baugenossenschaft, 79650 Schopfheim

Angaben zur Bilanz

In der Position "Unfertige Leistungen" sind 308.368,12 EUR (Vorjahr: 321.918,03 EUR) noch nicht
abgerechnete Betriebskasten enthalten.

Sonstige Riickstellungen wurden in 2025 insbesondere gebildet fir:

Prifung 8.000,00 EUR
Jahresabschiusserstellung u. Offenlegung 16.800,00 EUR
Urlaub und Uberstunden 5.400,00 EUR

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten Pfandrechte o0.8. Rechte

stellen sie wie folgt dar:

Insgesamt Davon
Restlaufzeit gesichert
Verbindlichkeiten Rei unter 1 fahr 1 bis 5 Jahre liber 5 Jahre Art der
den Angaben in Klammern handelt es sich um die Siche-
Vorjahreszahlen rung
(3 € £ £ £
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 5.034.234,01 227.148,49 903.122,59 3.903.962,93 5.034.234,01 |GPR

{5.269.172,56) | (254.275,36) (964.845,34) | {4.050.051,86) | {5.269.172.56) |GPR

Erhaltene Anzahlungen 325.839,41 325.839,41 |*
(313.332,94) (313.332,94}

Werbindlichkeiten aus Lieferungen i. Leistungen 20.098,43 20.098,43
(97.878.68) (97.878,68)

a) Verhindlichkeiten aus 20.098,43 20.098,43
anderen Lieferungen und Leistungen (97.878.68) {97.878,68)
Sonstige Verbindiichkeiten 23.625,40 23.625,40

(23.723,42) (23.723,42)

Gesamtbetrag 5.403.797,25 596.711,73 903.122,59 3,903.962,53 | 5.034.23501 |GPR
{5.704.107,60) | (689.210.40) (664.845,34) 4.050.051,86) | [5.269.172 56) |GPR

* steht zur Verrechnung an
Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Aus der Ab- bzw. Aufzinsung von Riickstellungen ergaben sich keine Zinsertrdge bzw. Zinsaufwendungen.



ANHANG zum 31.12.2025

Baugenossenschaft Schopfheim eG Baugenossenschaft, 79650 Schopfheim

Sonstige Angaben
Arbeitnehmer

Im Durchschnitt beschéftigt die Genossenschaft im Jahr 2025 und 2024 eine geringflgig Beschaftigte
Arbeitnehmerin {Reinigungskraft).

Zahlen der Genossenschaftsmitglieder

Die Anzahl der Genossenschaftsmitglieder hat sich wahrend des Geschéftsjahres wie folgt verandert:

Genossenschaftsmitglieder Zahl
Mitglieder am Anfang des Jahres 651
Wahrend des Geschéftsjahres eingetretene Mitglieder 32
Wahrend des Geschéftsjahres ausgeschiedene Mitglieder 26
Mitglieder am Ende des Geschéaftsjahres 857

Angaben zum Geschifisguthaben und den Haftsummen der Mitglieder

Die Geschéftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschaftsjahr um 4.808,11 EUR erhdht
{Vorjahr: 3.907,98 EUR erhdht).

Gemal § 19 der Satzung besteht keine Nachschusspflicht.

Weitere Angaben

Der Mitgliederversammlung wird vorgeschlagen den Bilanzgewinn 2025 in Hohe von 424.808,02 EUR wie
folgt zu verwenden:

Dividende 2% 6.599,15 EUR
Zuweisung anderer Ergebnisriicklagen 410.000,00 EUR
Vortrag auf neue Rechnung 8.208,87 EUR

Namen der Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats
Wahrend des abgelaufenen Geschéftsjahrs gehdrten die folgenden Personen dem Vorstand an:

Wack, Steffen geschéaftsfiihrender Vorstand
Meier-Wittstruck, Manuela nebenamtlicher Vorstand



ANHANG zum 31.12.2025
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Dem Aufsichtsrat gehorten folgende Personen an:

Varsitzender: Lang, Matthias Dipl. Bankbetriebswirt

Stellv. Vorsitzende: Weber-Mitchell Beate Krankenschwester

Weitere Mitglieder: Wist, Michael Elektromeister
Schneider, Sascha Verfahrensleiter Pfandungen
Raetz, Janett Verwaltungsfachangestellte
Pohl, Lisa Immobhilienkauffrau

Herr Sascha Schneider ist am 12.05.2026 verstorben.

Angaben zum zusténdigen Priifungsverband

Zusténdiger Priifungsverband der Genossenschaft ist:

Name des Prifungsverbandes: vbw Verband baden-wiirttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.
Anschrift des Prifungsverbandes: Herdweg 52/54, 70174 Stuttgart

Sonstige finanzielle Verpflichtungen und auBerbilanzielle Geschiéfte

Neben den dargelegten sonstigen finanziellen Verpflichtungen sowie Haftungsverhéltnissen existieren keine

aulterbilanziellen Geschéafte, die fir die Geschaftslage von Bedeutung waren.

Schopfheim, den 01.06.2025 Steffen Wack und Manuela Meier-Wittstruck
Ort, Datum Unterschrift

Unterschrift der Geschéftsfilhrung




